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Til dregftelse, beslutning og orientering

1. Godkendelse af dagsorden

Beslutning

Bestyrelsen godkendte dagsordenen.

Indstilling
Administrationen indstiller:



- at bestyrelsen godkender dagsordenen

2. Oversigt over dispositionsfond, arbejdskapital og treekningsret

Beslutning
Bestyrelsen tog opggrelserne af dispositionsfonden, arbejdskapitalen og traekningsretten til

efterretning.

Bestyrelsen havde en del forstaelsesspgrgsmal til oversigterne og det blev derfor besluttet at
der pa naeste made deltager en gkonomimedarbejder, der skal gennemga oversigterne.
Samtidig blev der efterlyst en vejledning til forstaelse af dispositionsfondsudviklingen. Denne
er under udvikling og vil snarest blive praesenteret.

Indstilling
Administrationen indstiller,

- at bestyrelsen tager den fremlagte opggrelse af dispositionsfond, arbejdskapital og
traekningsret til efterretning.

Beskrivelse

Egenkapitalopggrelsen viser den forventede udvikling i hhv. dispositionsfond, traekningsret
og arbejdskapital over de kommende ti ar. Organisationsbestyrelsen kan benytte
egenkapitalopggrelsen som grundlag for beslutningspunkter pa bestyrelsesmgdet med
fremtidig skonomisk konsekvens.

Der kan ske afvigelser til den endelige opgarelse for aret, da arsregnskabet endnu ikke er
udarbejdet.

| opgarelsen over dispositionsfonden, treekningsretten og arbejdskapitalen er indarbejdet alle
godkendte beslutninger frem til den 31. december 2023.

Bilag
2 _Egenkapital pr. 31. december 2023 inkl.:
- Opggarelse af dispositionsfond og udvikling i dispositionsfond 2023-2032 pr. 31.

december 2023

- Opggerelse af arbejdskapital og udvikling i arbejdskapital 2023-2032 pr. 31.
december 2023

- Opggrelse af treekningsret og udvikling i treekningsret 2023-2032 pr. 31. december
2023.

3. Kapitalrapport pr. 31. december 2023

Beslutning
Bestyrelsen tog kapitalrapporten til efterretning.

Bestyrelsen gnsker at kunne se AB’s afkast i rapporten og det blev derfor besluttet, ogsa at
gennemga kapitalrapporten pa naeste made.
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Indstilling:
Administrationen indstiller,

- at bestyrelsen tager kapitalrapporten til efterretning

Beskrivelse
| 2023 har BO-VEST opnaet et positivt afkast pa investeringerne.

Efter et turbulent 2022 med store tab har markedet stabiliseret sig i 2023 med faldende
inflation og forventninger til ikke flere rentestigninger. Aret slutter séledes med et samlet
afkast pa 4,24 pct., hvilket svarer til et positivt afkast pa kr. 34.232.227

BO-VEST har tre forskellige forvaltere, henholdsvis Danske Capital, Nykredit og Sydbank,
som hver forvalter en sum penge i henhold til den aftale, der blev indgaet tilbage i 2016.

Som det fremgar af bilaget, har afkastet, de tre kapitalforvaltere imellem, veeret varierende.

Danske Capital kom ud af 2023 med et afkast pa 4,08 pct. svarende til et positivt afkast pa
kr. 12.502.003.

Sydbank kom ud af 2023 med et positivt afkast pa kr. 13.524.066, svarende til 4,30 pct.

Nykredit slutter 2023 af med et samlet afkast pa 4,38 pct. svarende til kr. 8.206.158. Det er
det bedste resultat blandt vores forvaltere.

Bilag
3_Kapitalrapport 2023

4. Indkaldelse til ekstraordineert repraesentantskabsmgde

Beslutning
Bestyrelsen godkendte, at der afholdes ekstraordineert repreesentantskabsmgde den 27.

februar 2024.

Det blev besluttet, at teksten i forslaget omformuleres.

Indstilling
Administrationen indstiller,

- at bestyrelsen godkender, at der afholdes ekstraordineert repraesentantskabsmgde
den 27. februar 2024

Beskrivelse
Der vil vaere to punkter pa det ekstraordinzere repraesentantskabsmade:
o Der er kommet en grund til salg, hvor AB har mulighed for at bygge boliger for voksne
med gennemgribende udviklingsforstyrrelser.

e Der skal undersgges muligheder for hvad der skal ske med daginstitutionen i
Storkens Kvarter 14.
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For at komme videre med disse to sager, har bestyrelsen brug for at repreesentantskabet
giver bestyrelsen mandat til at disponere over belgb som vurderes ngdvendige for fremdrift
at processen.

Bilag
4_Forslag til indkaldelse til ekstraordineert repreesentantskabsmgde den 27.2.24

5. Repreesentantskabsmgde

Beslutning
Bestyrelsen drgftede repraesentantskabsmgdet, der afholdes den 13. maj 2024.

Der var forslag om vedtaegtseendringer:

Bestyrelsen foreslog, at der pa det kommende ordinaere repreesentantskabsmgde kommer
en vedteegtsaendring, sa bestyrelsen fremover far kompetencen til at traeffe beslutninger om
kab af grunde til nybyggeri.

Bestyrelsen foreslog ogsa at der kommer et forslag om at alle afdelinger skal have lavet en
forretningsorden. Der skal udarbejdes en standard-skabelon, som alle kan bruge.

Administrationen kommer med et oplaeg til vedteegtseendringer til neeste mgde.

Bestyrelsen drgftede vigtigheden i at der tages referater af afdelingsbestyrelsesmgder og at
de leegges tilgeengeligt. Der skal udarbejdes en vejledning for hvor man sender referater hen.
Administrationen undersgger naermere.

Administrationen udsender et link til BL-side omkring afdelingsbestyrelsens opgaver, til
bestyrelsens orientering.

Indstilling:
Administrationen indstiller,

- at bestyrelsen drgfter repraesentantskabsmgdet den 13. maj 2024.

Beskrivelse
AB afholder repraesentantskabsmgdet mandag d. 13. maj 2024 pa Glostrup Park Hotel.
Administrationen indstiller, at bestyrelsen dragfter afholdelsen af mgdet.

Bilag
5_Forslag til dagsorden for repraesentantskabsmgde 2024
6. Vores bidrag

Beslutning
Bestyrelsen tog boligorganisationens bidrag til verdensmalene til efterretning.

Ulrik Brock Hoffmeyer orienterede, at der er en baeredygtighedsmanual pa ve;j.
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Der var gnske om, at bestyrelsen drgfter videre pa at finde konkrete mal at arbejde videre
med.

Indstilling:
Administrationen indstiller,

» at bestyrelsen tager resultaterne af boligorganisationens bidrag til verdensmalene til
efterretning

Beskrivelse:

BL har udviklet afrapporteringsveerktgjet Vores bidrag, som giver en status pa de almene
boligorganisationers bidrag til verdensmalene. Malingen blev gennemfart arligt fra 2019 til
2021. Efterfglgende gennemfares malingen hvert andet ar.

| 2023 har Bo-Vest sammen med 210 organisationer besvaret 14 spagrgsmal, som afdeekker
baeredygtig udvikling inden for forskellige aktiviteter i boligorganisationerne (fodnote om hvor
mange der repraesenteres). Pa baggrund af svarene, har BL udarbejdet en feelles
landerapport for alle bidragende boligorganisationer 'Vores bidrag 2023’ samt data-seet og
power-point praesentation specifikt for de enkelte boligorganisationer. Her kan
boligorganisationen se, hvordan de ligger i forhold til branchen.

Landerapporten 'Vores bidrag 2023’ og datasaettet, viser, hvordan boligorganisationernes
aktiviteter bidrager til en grgnnere fremtid og boligtryghed for alle.

Under en grgnnere fremtid males der pa:

e Elever, leerlinge og klausuler
| AB var der i 2022 3,5 elever pr. 100 ansatte. Til sammenligning var
landsgennemsnittet for almene boligorganisationer 2,3 pct. | 2020 havde AB i
gennemsnit 8,3 pct. leerlinge pa de aktive byggesager. | 2021 var der ingen aktive
byggesager. Under den Grgnne boligaftale 2020 er der krav om 14 pct. leerlinge.
AB anvender og fglger op pa bade arbejds- og sociale klausuler
(uddannelsesklausuler) samt frivillige partnerskaber.

e Beeredyqtigt byggeri, strateqi, prioriteter og materialevalg i renoveringer
AB har ikke en politik/strategi for baeredygtigt byggeri. 39% af boligorganisationerne
har en strategi eller en politik for baeredygtigt byggeri.
Pa byggepladserne arbejder AB med at gare leverandgrer bekendt med krav og
ansker samt faste mal for stgj og vibrationsniveau.

e Styringsveerktgjer, ressourcestyring og klimateknologi samt klima og miljgtiltag i
driften
| AB er der en politik/strategi samt handlingsplaner for energi og CO2-udledning,
vandforbrug og andre ressourcer samt en strategi/politik for baeredygtige indkab. Der
arbejdes ikke med strategiske med reduktionsmal. | forhold til ressourcestyring har
AB individuel forbrugsmaling af vand i over halvdelen af boligerne. | under halvdelen
af boligerne er der; varmegenvinding, behovstyret ventilation o.l, CTS-styring samt
solceller, solfangere eller husstandsvindmgller. Ingen har adgang elbil-ladestandere.
(AB har efter indrapporteringen til BL i starten af 2023 faet opsat el-bils ladestandere i
Solhusene og Nord).

Dagsorden til ordingert AB organisationsbestyrelsesmgde den 31. januar 2024



| driften arbejdes der med energioptimering, lgbende uddannelse af personale og der
uddeles vejledninger til beboerne om opnaelse af det bedste indeklima i boligen.

Under boligtryghed for alle males der pa, om der er boligsociale indsatser uden stgtte fra
Landsbyggefonden, skriftlige samarbejdsaftaler med kommunen om sarbare og udsatte
beboere, forebyggelse af udsaettelser samt understattelse af beboerdemokratiet.

AB arbejder med alle aktiviteter undtaget en skriftlig aftale med kommunen om
ansvarsfordeling ifm. arbejdsgange omkring sarbare/udsatte beboere, samt en gkonomisk
pulje til aktiviteter til understgttelse af beboerdemokrati.

Vurdering
Meningen med Vores bidrag er, at boligorganisationerne kan fglge og monitorere udviklingen

ar for ar, sa boligorganisationen kan se pa, hvilke omrader, der skal ske en udvikling. Via det
nye data-seet ses Abs bidrag til FN’s verdensmal malt op imod den samlede almene
boligsektor. Pa udvalgte omrader vises ogsa udviklingen over tid.

Der er stadig ikke udarbejdet konkrete mal, men der er formuleret en reekke malsaetninger for
branchen: Almene mal 2022-2024 for: ’En grgnnere almen sektor’ samt '‘Byer i balance’.
Malsaetningerne er retningsgivende, men det kan stadig vaere sveert at fa fornemmelsen af,
hvad der er godt nok, og hvad der kunne veere en ambition.

| forhold til nybyggeri og renoveringer males kun for afsluttede projekter i henholdsvis 2020
0g 2022 for renoveringer og 2019, 2020 og 2022 for nybyggeri. Da AB ikke har afleveret
nybyggeri eller renoveringer i anfarte ar, er der intet at bemaerke pa disse punkter.

Ellers er AB godt med, hvad angar strategi og handleplaner for energi, CO2 og vandforbrug,
men anvender ikke reduktionsmal pa naevnte omrader og har ikke en strategi for baeredygtigt
byggeri. 34% af boligorganisationerne har reduktionsmal for energi- og CO2 udledning samt
vandforbrug og andre ressourcer, mens kun 12% har reduktionsmal for baeredygtige indkab.

Under ressourcestyring falger AB branchen i forhold til solceller, varmegenvendig, CTS og
adgang til elbils-ladestandere (AB har efter indrapporteringen til BL i starten af 2023 faet
opsat el-bils ladestandere i Solhusene og Nord). Mellem 27-38% af boligorganisationer har,
ligesom AB, ovennaevnte veerktgjer i under halvdelen af deres boliger. Hele 36% af
boligorganisationerne har dog individuel forbrugsmaling pa vand i alle boliger, hvor AB har i
over halvdelen af boligerne.

| forhold til boligtryghed er AB langt fremme, og arbejder med alle initiativer til forebyggelse
af udseettelser og understattelse af beboerdemokrati pa neer to.

Bilag

6_1 Vores Bidrag Landerapport 2023
6_2 Vores Bidrag 2023 AB

7. Orientering om besparelse som falge af portefgljeforvaltning af el pa feellesarealer

Beslutning
Bestyrelsen tog orienteringen om besparelser som fglge af portefaljeforvaltning af feelles el,

til efterretning.
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Indstilling

Administrationen indstiller,

- at bestyrelsen tager orienteringen om besparelser, eller ikke-stigninger, - som fglge af
portefgljeforvaltning af feelles el - til efterretning.

Beskrivelse

BO-VEST indgik 1. september 2019 et samarbejde med firmaet Kinect Energy Danmark
(KE), vedrarende forvaltningen af energiportefaljen af el pa faellesarealer i afdelingerne.
Dette bevirker, at portefaljen forvaltes i en sakaldt el-fond, sammen med andre kunders,
hvilket giver stordriftsfordele og dermed lavere elpriser end resten af markedet. Aftalen med
KE lgb til og med 31. december 2023, men bliver automatisk forleenget med et kalenderar,
indtil aftalen opsiges.

Priserne udviklede sig usaedvanligt i 2021 og 2022 med enorme prisstigninger. Dette har
resulteret i, at aftalen med KE, specielt i 2022, har betydet en ekstraordinaer stor besparelse
idet de har kunnet fastlase elprisen pa et niveau langt under markedsprisen.

Feellesforvaltningen af energiportefaljen har for 2023 opnaet en samlet besparelse pa el pa
6.215.988 kr. Afdelingerne har haft udgifter pa samlet 1.382.193 kr. Det udger en samlet
besparelse pa over 80 %, set i forhold til markedsprisen pa 7.598.180 kr. Besparelsen er
mindre end forventet inden arets start (7.331.964 kr.), men det kan forklares med, at
raelpriserne blev vaesentligt lavere end forventet: 18.033.100 kr. mod de faktiske 7.598.180
kr. Procentuelt er besparelsen dog veesentlige stagrre end de forventede ca. 60 %.

Aftalen har fra 2020 til primo 2024 resulteret i en samlet besparelse pa 17,7 mio. kr. i forhold
til markedspriserne.

25.000.000
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50,000,000 11.491.312 ~ \ 1
15.000.000
10.000.000 1.975.395
-891.013
5.000.000
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Forvaltningen af elportefaljen vil forventet for 2024 give en besparelse pa 210.909 kr. Dette
er en vaesentligt lavere besparelser end dem, vi har set de seneste tre ar. Dette kan forklares
med, at elmarkedet de seneste tre ar har haft store udsving i elpriserne, hvilket har givet
enorme besparelser i forhold til, hvad der kan forventes i et mere stabilt elmarked, som det vi
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kigger ind i nu. Derudover har KE ikke kunne forhandle priser lige sa tidligt som for 2022 og
2023. Det skal dog siges at forventningen til elpriserne er dynamisk og dermed kan aendre
sig indtil perioden er afsluttet.

@konomi og ressourcer
Portefaljeforvaltningen har en fast arlig udgift pa 31.000 kr. KE har en handelsprovision pa
0,0012 DKK/kWh. Derudover er KE ifglge aftalen berettiget til 10% af vores besparelse.

Vurdering
Baseret pa KEs nuvaerende performance er det favorabelt at fortszette med aftalen.

Administrationen anbefaler, at aftalen om portefgljeforvaltning af el granskes arligt i
december.

Bilag
7_Tabel over El priser

8. Orientering om nye midlertidige ejendomsvurderinger

Beslutning
Bestyrelsen tog den fremlagte opgarelse af de nye midlertidige ejendomsvurderinger til

efterretning.

Indstilling

Administrationen indstiller:

- at bestyrelsen tager den fremlagte opggrelse af de nye midlertidige
ejendomsvurderinger til efterretning.

Beskrivelse
Der er i 2023 kommet nye midlertidige vurderinger for alle de almene boligorganisationers
ejendomme.

Disse danner grundlag for opkraevning af grundskyld, i afdelingsregnskabet konto 106
ejendomsskat.

For de ejendomme, der oplever en stigning i grundskyld, er det vedtaget at der skal vaere en
stigningsbegraensning. Det betyder, at skatten maksimalt kan stige med 2,8% i 2024 og
4,75% i 2025 for de almene boliger. Hvert ar vil grundskylden stige med 4,75% indtil man har
naet den nye vurderings grundskyldsberegning.

Pa bilaget er der for boligorganisationen lavet en samlet oversigt over de nye vurderinger i
forhold til opkreevningen i 2023 og hvad der skal betales i 2024.

Af AB’s i alt 18 ejendomme stiger 4 ejendommes grundskyld med mere end 25%. Disse
vurderinger er sendt til BL til gennemgang og vurdering. Det geelder fglgende adresser:

9633701 Solporten 1
9633701 Solhusene 3
9633704 Kanalens Kvt 10
9633708 Keergarden M / Fl
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Bilag
8_Oversigt nye ejendomsvurderinger.

9. Lukkede punkter

Beslutning
Bestyrelsen tog punktet til efterretning

Indstilling
Administrationen indstiller,

- at bestyrelsen behandler de lukkede punkter.

Der var ingen lukkede punkter til mgdet.

10. Opfelgning fra sidste magde

Beslutning
Bestyrelsen tog aktionslisten til efterretning.

Bestyrelsen drgftede de boligsociale data for afdelingerne og der var en diskussion om, hvad
der kunne ggres for at forbedre data.

John Kaubak Pedersen orienterede, at der stadig er problemer med utryghed i AB Vest med
bla. indbrud i biler.

Indstilling
Administrationen indstiller:

- at bestyrelsen tager aktionslisten til efterretning.

Beskrivelse

Behandles pa
Aktion Deadline | Status bestyrelsesmgdet

Feellesmgde for alle
afd.bestyrelser med bla.
preesentation af dagsordens-
og referatskabeloner

Oplaeg om byggegkonomi

Vores bidrag:

Bestyrelsen drgfter videre pa
at udarbejde konkrete mal, der
kan arbejdes videre med

Gennemgang af BO-VESTs Juni 2024
ydelseskatalog

Adm

Dagsorden til ordingert AB organisationsbestyrelsesmgde den 31. januar 2024



Orientering om handtering af Boligsociale | 31.1.24

data

utryghedsskabende elementer vedhaeftes
i AB Vest il

Adm orientering

. . Der 31.1.24

Orientering om verserende sag orienteres
om driften i AB Vest mundtligt pa

Adm. mgdet
Nedseettelse af 31.1.24
effektiviseringsudvalg

Bestyrelsen

Nyt tiltag om gkonomisk statte
til solceller til flade tage
undersgges

Adm.

Gragnt regnskab: Der skal laves
en indstilling til et kommende
mgde om at regnskabet ogsa
skal drgftes i Bestyrelsen
afdelingsbestyrelserne med
forslag til muligheder for
forbedring.

Notat om fordele og ulemper Jura
ved anpartsselskab
(erhvervslejemal)

GDPR lynkursus gennemgang | Adm.

AB strategi og vision fortsat: Strategi udv.
Ongoing - Implementeres i
organisationen og pa
hjemmesiden

Draftelse af principper for Jura
kollektiv og individuel raderet

Bilag
10_1 -10_6_Boligsociale data for AB’s afdelinger

11. Formandens orientering

Beslutning
Bestyrelsen tog formandens orientering til efterretning.

Peter Arler orienterede, at bestyrelsen snarest praesenteres for et serviceeftersyn, hvor der
gennemgas hvad organisationen far af service fra BO-VEST.
Herunder gennemgas ogsa ydelseskataloget.

Der er udarbejdet et skriv om situationen med grundejerforeningerne. Buerne er indkaldt til
mgde med FU den 8. februar, hvor situationen drgftes.

Gardene og Vaengerne skal ogsa indkaldes til mader.
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Der har veeret afholdt bestyrelsesmgde i BO-VEST hvor baeredygtighedsmanualerne blev
praesenteret.

Der blev drgftet uddannelse af bestyrelsesmedlemmer. BL udbyder en
bestyrelsesuddannelse hvor 2 personer fra hver organisation tilimeldes. Det er meningen at
alle organisationsbestyrelsesmedlemmer skal igennem uddannelsen.

Ulrik Brock Hoffmeyer gav en status pa situationen om Tranemosegards beslutning om at
indgd en ny administrationsaftale med BO-VEST.

Der er modtaget en klage fra AB Syd omkring snerydning. Sagen er handteret. Peter Arler og
Ulrik Brock Hoffmeyer har udarbejdet et svarskriv.

| AB Vest har der til gengeeld veeret stor ros til snerydningen i deres afdeling.

Der er ved at blive oprettet en faellesmail til FU, s& dette kan snarest meldes ud til
afdelingsbestyrelserne.

Peter Arler og Ulrik Brock Hoffmeyer gennemgik referatet af styringsdialogmadet med
kommunen.

Indstilling:
Administrationen indstiller:

- at bestyrelsen tager formandens orientering til efterretning

Styringsdialog med kommunen

Bilag
11 Referat af styringsdialogmade med Albertslund Kommune

12. Administrationens orientering

Beslutning
Bestyrelsen tog administrationens orientering til efterretning.

Jeppe Ulrich orienterede kort om resultatet af APV-undersggelsen i administrationen. Det ser
rigtig fint ud og der tages hand om de problemer der matte vaere.

Boligforeninger er i datatilsynets sagelys i 2024 og BO-VEST vil iszer seette fokus pa
videoovervagning.

Ulrik Brock Hoffmeyer orienterede om at Bo-Vitas direktar og vicedirektar begge er fratradt
pr. 31. januar 2024. Derudover har revisor opsagt sit revisorhverv i Bo-Vita.

Ulrik Brock Hoffmeyer gav en status pa kommunikationen med bestyrelsen i AB Syd i forhold
til deres dialog mellem afdelingsbestyrelsen, Peter Arler og Ulrik Brock Hoffmeyer.

Indstilling:
Administrationen indstiller:
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- at bestyrelsen tager administrationens orientering til efterretning

BL Konference
BL inviterer til konference med emnet: Det almene og den blandede by.

Konferencen afholdes den 2. marts 2024 i Hillergd og interesserede kan tilmelde sig via BO-
VESTSs hjemmeside. Konferencen koster 1.700 kr. pp. og der er tilmeldingsfrist den 12.
februar.

Kredsvalg i 9. kredsen

Der afholdes kredsvalg i 9. kredsen den 4. april 2024 kl. 19.00 i DGI-byen. Hvis AB gnsker at
opstille kandidater, skal kandidatur indsendes til BL senest den 27. marts. Tilmelding til
kredsvalgsmgdet er senest den 1. april.

Bilag
12_1_Invitation til BL-konference
12_2_Informationsbrev om kredsvalgsmgde

Status pa udseettelser 2023
Antal udsatte i 2023 som fglge af gkonomiske forhold:

Fordelt pa organisationer

VA: 6
Tranemosegard: 3
AB: 2
Bilag:

12 3 Status pa udseettelser 2023

Status pa ledige lejemal pr. 1.1.24

Bilag
12_4 Status pa ledige lejemal

13. Skriftlige henvendelser til bestyrelsen

Bestyrelsen har modtaget henvendelse vedr. Grundejerforeningerne i Damgardsarealet.
- Der gives en mundtlig orientering pa mgdet.

Uffe Jensen spurgte ind til arkivering af referater fra afdelings- og
afdelingsbestyrelsesmader, sa de er offentligt tilgeengelige.
Administrationen undersgger hvad der findes af muligheder.
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14. Punkter til neeste og kommende magder
@konomimedarbejder deltager pa neeste made for en gennemgang af
dispositionsfondsoversigter og kapitalrapport.

15. Neeste mgde og kommende magder

Beslutning
Bestyrelsen besluttede at fastholde mgdet den 10. april.

Thomas Tuck melder afbud til mgdet.

Indstilling
Formandskabet indstiller, at bestyrelsen beslutter om mgdet den 10. april kan rykkes til den

8. april.

2024
FU-mgder: Bestyrelsesmgder:
Mandag d. 19. februar Mandag d. 4. marts
Mandag d. 18. marts Onsdag d. 10. april
Torsdag d. 25. april (buffermgde)
Tirsdag d. 2. maj (afholdes kun, hvis der er forslag til
repraesentantskabsmgdet)
Mandag d. 13. maj - Repraesentantskabsmgade
Tirsdag d. 4. juni Onsdag d. 19. juni
Onsdag d. 14. august Mandag d. 26. august
Tirsdag d. 10. september Onsdag d. 25. september
Onsdag d. 20. november Onsdag d. 4. december

16. Eventuelt
Intet.
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